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METODICKE USMERNENIE TYKAJUCE SA MODULU
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M16 SPRAVA NEHNUTELNOSTI CiSLO 1/2023

METODICKE USMERNENIE K UCTOVANIU DODAVATELSKYCH FAKTUR A
ZUCTOVANIU NAKLADOV SPOJENYCH S UZiVANiIM NEHNUTELNOSTI

Toto metodické usmernenie nadvézuje na Metodické usmernenie k prechodu do CES pre aplikacny
modul M16 Sprdva nehnutelnosti M16_1/2022, a tieZ na Metodické usmernenie k nadbehu modulu M16
Spréva nehnutelnosti M16_2/2022. Metodické usmernenia su zverejnené na stranke CES MF SR.
Metodické usmernenie doplfia pouZivatelski prirucku pre Aplikacny modul M16 — Sprdva
nehnutelnosti.

Zakladom pre uctovanie doddvatelskych faktur azudctovanie ndkladov spojenych s uZivanim
nehnutelnosti v Centrdlnom ekonomickom systéme (dalej aj ako ,CES“) v module M16 Sprava
nehnutelnosti (dalej aj ako ,modul RE-FX“) je vytvorena struktira kmenovych zaznamov
architektonickych objektov a k nim prisltichajtcich objektov vyuZitia.

Pre uctovanie doddvatelskych faktir sa pouzivaju objekty vyuZitia Pozemok, Budova a Najomny
objekt, ktory predstavuje kmerovy objekt vyuZitia pre architektonicky objekt Byt/nebytovy priestor.
Architektonicky objekt Byt/nebytovy priestor reprezentuje byt, ktory je samostatne evidovany na liste
vlastnictva, alebo nebytovy priestor, samostatne evidovany na liste vlastnictva. Ndjomné objekty pre
architektonické objekty nizSej hierarchie a k nim zaloZzené kmeriové objekty vyuZitia, sa v procese
likvidacie dodavatel'skych faktdr v CES v aktualnom nastaveni nepouzivaju.

CES Architektura CES Objekty Vyuzitia

UCTOVNY OKRUH
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Obr. Schéma hierarchického usporiadania objektov architektury a objektov vyuZitia v module RE-FX

Objekt vyuzitia je prijemcom primarnych ndkladov a zaroven aj nakladovy objekt, na ktorom sa
vyhodnocuju ndklady za jednotlivé stanovené obdobia. Priradenie nakladov na objekt vyuZitia je
nevyhnutnym predpokladom pre spravne vyhodnotenie nakladovosti v rdmci uréenych ukazovatelov
z hladiska efektivnosti vyuZitia budov a spotreby energii. Prislusné ukazovatele su metodicky
spracované v metodickych usmerneniach modulu M19 Néakladové uctovnictvo.
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Uctovanie dodavatel'skej fakttry

Pre Uc¢tovanie dodavatelskych faktur je potrebné dodrzat metodiku tc¢tovania:

A. doslé faktury tykajuce sa jedného objektu vyuZitia (Budova, Pozemok, Najomny objekt) sa
primarne Uctuju na tento objekt vyuZitia. Ak dosla faktura podlieha naslednému zuctovaniu,
preuctuje sa z objektu vyuzitia na objekt Zuc¢tovacia jednotka,

B. doslé faktury tykajuce sa viacerych budov, ak nie je zfaktury zrejmy rozpis nakladov na
jednotlivé budovy, sa primarne Uctuju na objekt Zuc¢tovacia jednotka,

C. vpripade, Ze sa dodavatelskd faktura tyka udrzby a oprav objektu vyuzitia Budova, tak je
potrebné primdrne ju G¢tovat na PM zakazku?, zalozent v module M30 Udrzba a opravy (dalej
aj ako ,modul PM“).

Objekt vyuzitia

Prevadzkové ndklady sa uctuju ako primdarne naklady priamo na objekt vyuZitia: Budova, Pozemok,
Najomny objekt.

Proces spracovania dodavatelskych faktur prebieha v module M09 Materidlovy manazment (dalej aj
ako ,modul MM*“). Ak sa dodavatelské faktury viazu na objedndvku, odporucame uZ priamo
v objednavke zmenit priradenia Gétu na ,Nehnutelnosti azadat konkrétny klG¢ nehnutelnosti
v zavislosti od toho, akého objektu vyuzZitia sa ndklady tykaju.

Ak je faktira bez vizby na objednavku, tak sa pri zG¢tovani faktiry nevypifiaju polia Nakladové
stredisko, ani SPP prvok, ale je potrebné v prislusnom poli zadat konkrétny klG¢ nehnutelnosti
v zavislosti od toho, akého objektu sa naklady tykaju:
a. pre uctovanie na objekt Budova v systéme je potrebné zadat ¢&islo hospodarskej jednotky?
a Cislo budovy,
b. pre Uétovanie na objekt Pozemok v systéme je potrebné zadat Cislo hospodarskej jednotky
a Cislo pozemku,
c. pre Uc¢tovanie na Najomny objekt v systéme je potrebné zadat ¢islo hospodarskej jednotky
a ¢islo ndjomného objektu.

Aby bolo mozné uUétovat na objekt Budova, Pozemok, alebo Najomny objekt, musi byt dany objekt
vyuZitia v kmefiovom zadzname uvolneny na tGétovanie®.

Zuctovacia jednotka

V pripadoch, ked je potrebné prevadzkové naklady tykajlce sa nehnutelnosti refakturovat, napr. na
zédklade uzatvorenej ndjomnej zmluvy, existencie podielovej spravy a podobne, je potrebné zalozit
objekt Zuctovacia jednotka.

1 PM zakazku je potrebné zaloZit k technickému miestu Budova v module PM priradenému k danej Budove
vyuzitia v module RE-FX. Napojenie na nadradené technické miesto Budova v module PM je evidované v module
RE-FX v kmenovej karte objektu vyuzitia Budova v zalozke Priradenia.

2 Objekt vyuZitia Hospodarska jednotka vznikne v module RE-FX automatizovane pri zaloZeni objektu
architektury Hospodarskeho strediska. Objekt Hospodarska jednotka tvori centralny nadradeny vrcholovy objekt
v hierarchii objektov vyuZzitia za organizaciu.

3 Postup uvolhenia objektov na Uétovanie je popisany v pouZivatelskej priru¢ke pre Aplikaény modul M16 —
Sprava nehnutelnosti.
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Objekt Zuctovacia jednotka je prijemcom nakladu. SIGzi na rozdelenie ndkladov na priradené najomné
objekty podla meracov, vymery plochy alebo iného parametra rozictovania. Zuétovaciu jednotku je
potrebné vytvorit samostatne pre kazdy druh prevadzkového nakladu.

Kazda zuctovacia jednotka ma definovany parameter, ktory uréuje podiel nadkladov, ktory je zuétovany
na uzivatela priestoru. Parametre mozu byt plo$né alebo objemové miery pre predmetny priestor,
hodnoty meracov, alebo iné Ciselne vyjadritelné vlastnosti priestoru. Plosné a objemové vymery
priestorov su evidované so sledovanim histérie na ndjomnych objektoch. Pre zuctovacie jednotky,
ktoré rozuc¢tuju naklady na zéklade hodn6t meracov, je potrebné na konci zic¢tovacieho cyklu vykonat
odpocet hodnét meracov a zaevidovat ich do systému.

Zuctovacia jednotka, ako objekt zuctovania prevadzkovych ndkladov, sa vyuZiva v pripade, ak sa
faktura tyka:
a. jednejbudovy a podlieha naslednému zuctovaniu,
b. viacerych budov, v ktorych je potrebné spracovat zuctovanie prevadzkovych néakladov a
z faktury nie je zrejmy rozpis nakladov za jednotlivé budovy.

Pre u¢tovanie na Zuctovaciu jednotku je potrebné v systéme zadat:
- Cislo Hospodarskej jednotky,
- KlIu¢ vedlajsich nakladov,
- Cislo Zucétovacej jednotky,
- referenény datum.
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K¢ vedlajsich nakladov reprezentuje konkrétny druh prevddzkového ndkladu. V CES je Klu¢
vedlajsich nakladov identifikovany cez Ciselné oznacenie prevadzkovych nakladov, ku ktorym sa dana
Zuctovacia jednotka zaklada.

Referencny datum je datum, ku ktorému sa dané naklady viazu.
Primdarne ndklady z doslej faktury sa Uctuju na prislusny Gcet Uctovej triedy 5 - Naklady .

Pre spravne rozuctovanie nakladov je velmi délezité dodrzat spravne analytické ¢lenenie Gétovania. V
CES plati pravidlo, ze pre hlavnu ¢innost sa na 4. mieste uvadza ¢islo 1 a pre podnikatelsku ¢innost ¢islo
8. Priklad pre ucet 502*:

- Hlavna ¢innost pouZiva ¢ty 502 1% ****x*

- Podnikatel'ska ¢innost pouZiva UCty 5028%******

Zoznam druhov prevadzkovych nakladov a k nim priradenych uc¢tov na Uctovanie primarnych
nakladov, ako aj uctov uréenych na preuctovanie nakladov z objektu Budova na Zuctovaciu jednotku,
je prilohou ¢. 6 pouzivatelskej prirucky pre Aplikatny modul M16 — Sprava nehnutelnosti v
aktudlne platnom zneni.

Ak prevadzkové ndklady, uctované na objekte Budova, podliehaju naslednému zuctovaniu, teda
rozpocitaniu nakladov na zadklade parametrov rozuctovania za ucelené vyuctovacie obdobie na
odberatelov, prelctuju sa tieto ndklady manudlne cez prislusné ucty uctovej triedy 8 -
Vnutroorganizacné uctovnictvo na objekt Zuctovacia jednotka.
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Aby bolo mozné U¢tovanie na Zuctovaciu jednotku, musi byt vygenerovany Zberaé nakladov®. Pre
kazdé zuctovacie obdobie je vytvoreny samostatny Zberac¢ nékladov, na ktory sa uctuju naklady za
dané obdobie.

PM zakazka

Ndklady, ktoré sa viazu na objekt vyuzitia Budova, a zaroven su ndkladmi udrzby a oprav (napriklad
odborna skuska vytahu, okamzita alebo planovana udrzba stavebného objektu a dalsie), je potrebné
Gcétovat tieto naklady primarne na PM zakazku vytvorend v module PM.

Proces spracovania doddvatelskych faktlur prebieha v module M09 Materidlovy manazment. Ak sa
dodévatelské faktlry viazu na objednavku, odporicame uz priamo v objednavke zmenit priradenia
uctu na ,PM zdkazka“.

V pripade, ak naklady na PM zékazku, alebo ich ¢ast, podliehaju naslednej refakturacii, odporidéame
zauctovat naklady PM zakazky na ndkladovy Ucet, ktory je zalozeny pre podmienky Gétovania v module
RE-FX. Tabulka prehladu podmienok s priradenymi Uc¢tami v module RE-FX je prilohou tohto
usmernenia.

Sekundarne ndklady sa zuctovacim predpisom v module PM automaticky zauctuju v systéme na objekt
vyuzitia ,Budova“ cez ucet 824*. Uvedeny spdsob uctovania zabezpedi v systéme spravne sledovanie
a vykazovanie nakladov na objektoch vyuZitia.

Pouzité skratky:

MD  strana ma dat

D strana dal

BUD budova

ZVN  zlctovanie vedlajsich nakladov
Z) zUctovacia jednotka

NZ najomna zmluva

NO nakladovy objekt

UJ U¢tovna jednotka

4 Postup vygenerovania zbera¢a nakladov je popisany v pouzivatelskej priru¢ke pre Aplikaény modul M16 —
Sprdva nehnutelnosti. Po vygenerovani zberac¢a nakladov sa zmeni status na ,,Uvolnené” — az ndsledne je mozné
uctovanie.

MF SR_CES_M16_MU_1/2023_Uctovanie doddvatelskych faktur a zuctovanie ndkladov nehnutelnosti
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Priklad 1: Fakturovana ciastka sa tyka iba 1 budovy

U¢tovnd jednotka dostane fakturu od Slovenskych elektrdrni za energie vo vy$ke 400 eur. Cast tychto
nakladov (300 eur) sa bude zGcétovavat najomcovi, ktorému UJ prenajima priestory v budove
(nevyhnutné je mat zalozeny najomny objekt/ndjomné objekty, ktoré UJ prenajima).

.

Uctovanie:
MD D
1. 400,- 5% 321
Budova Dodavatel
2. 300,- 8* 8* Manualne ucétovanie
ZUct. Budova
jednotka
3. 200~  8* gx |
Naj. Zuct.
Objekt1 jednotka L o
100,- 8* g* Automatické Uctovanie na pozadi
Naj. Zuct.
Objekt2 jednotka

Uétovania ZVN - rovnaky parameter zaétovania

+ Doéla faktura sa tyka iba jednej budovy; dosla FA je primarne zaictovana na objekt BUD
(aby bolo moZné identifikovat typ dodavatera), €ast nakladov podlieha zuctovaniu

« Zuctovanie je spracované pocas toho istého uctovného obdobia: o

+ Ak st predpisy G¢tované ako N, aj zictovanie je Uctované ako N e

zactovania

Dosla faktara

+ AK su predpisy Uctované ako V, aj zu¢tovanie je Uctované ako V
8* musi byt pre kaZdd kategériu nakladu

321 dodav. BUD FAl samostatna, lebo ju do budidcna potrebujeme

vyhodnotit z pohfadu NO
400 (5%) 400 | 300 (8%) 300 (8%) | 300 (8%)
NO1 - prengjal 311 odb.

prenajaty Zaétovanie — preuctovanie
Druh dokladu pre predctovanie da,?:;:‘:"g'uum
cez Fl — druh dokladu IF ZUEtovanie

(8%) 200 po?wyb
Vyhodnotenie:
Z objektu BUD — 5* . "
Z objekiu NO — 879" s pohybmi NOZ - vofny
PR — (8%) 100

=
Refakturacia z NO

(pohyby: Zxxx)
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Priklad 2: Fakturovana ciastka sa tyka viacerych budov a z faktury nie je jasny rozpis pre jednotlivé
budovy

UJ dostane faktiru od Slovenskych elektrarni za energie vo vygke 300 eur. V tomto pripade, ked' sa
Uctuje dosla faktura za energie priamo na objekt Zuctovacia jednotka a nasledne sa prerozdeluju
naklady Najomnym objektom, musia sa naklady Uc¢tovat a aj zic¢tovavat na prislusné Gcéty uctovej triedy
5 — Naklady, aby sa zabezpecilo spravne priradenie nadkladov na Budovu.

.

Uctovanie:
MD D
1. 300,- 5% 321
Zuct. Dodavatel Manudlne uctovanie
jednotka
2. 200, 5% 5* ™M)
Na&j. Zuct.
Objekt1 jednotka
3. 100.- 5* 5* —— Automatické uctovanie na pozadi
Na&j. Zuct.
Objekt2 jednotka | |

Uétovania ZVN - rovnaky parameter ztétovania

» Dosla faktura sa tyka viacerych budov; dosla FA je primarne zau¢tovana na objekt ZJ

+ ZuCtovanie je spracované pocas toho istého tictovného obdobia:
» Ak su predpisy uctované ako N, aj zuctovanie je uctované ako N
+ Ak su predpisy U&tované ako V, aj zétovanie je UStované ako V e swssive (P25

DosIa faktara

Musi sa pretctovat' cez 5*, aby bolo mozné
321 dodav. z vyhodnotit ,nak(pené” nakiady budovy cez 5*
= Uctované na NO

300 (5% 300 | 300 (5%

BUD1 NO1 - prenajaty 311 odb.

2000 Zictovanie - predétovanie
Whodnotenie: oo nakladov prislichajucich
[ . . Bonyb,
z objektu BUD/NO - 5 danému NO
z objektu NO — 849" s
pohybmi | (5200
== | Zaétovanie !
200

o _

(5%) 100
dﬁ Refakturacia z NO
(pohyby: Zxxx)

Priklad 3: Fakturovana ciastka sa tyka iba 1 budovy a nie je hned zrejmé, aka suma sa bude
refakturovat

UJ dostane faktiru od Slovenskych elektrarni za energie vo vyske 300 eur. Celd sumu pretctuje na
objekt Zuctovacia jednotka a nasledne (podla meracov/m?/iného spdsobu vypoctu na prerozdelenie
nakladov) preuctuje skutocné naklady na ndjomné objekty.

Rozdiel sucétu nakladov, priradenych Ndjomnym objektom, voci celkovému nakladu z faktury je
potrebné preldétovat spat na objekt Budova cez prislusny ucet Uctovej triedy 8 — Vnutroorganizacné
Uctovnictvo. V tomto pripade Budova predstavuje zostatkovy nakladovy objekt.
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Uctovanie:

MD

1. 300, 5%
Budova

2. 300, 8*
Zuct.
jednotka

3.  150,- 8*
Naj.
Objekt 1

50,- 8*
Naj.
Objekt 2

4.  100,- 8*
Budova

D
321
Dodavatel
8*
Budova

8* IR
Zuct.
jednotka
8*
Zuct.
jednotka
8*
Zuct.
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Manualne ucétovanie

s 1w

Automatické uctovanie na pozadi

KedZe naklady na Budovu sa preuctuju zo Zuctovacej jednotky cez uctovu triedu 8 - Vnitroorganizacné
uctovnictvo, je zabezpecené, Ze su naklady na budove spravne priradené len z primarneho Uctovania

doslej faktury, nie nasledného preuctovania.

321 dodav. BUD

Uétovania ZVN — budova ako zostatkovy objekt

+ Doéla faktura sa tyka iba jednej budovy
* Niektoré priestory st napr. meraneé samostatne, zvySok prislicha budove

ZJ)

(8%) 100

Vyhodnotenie:

z objektu BUD - 5*

z objekiu NO - 849 5
pohybmi

300 (5)300 | 300 (8 300 (8) | 300 (84)

NO1 - prenajaty

(8") 150

NO2 - voFny

(8") 50

o

Desla faktdra

Prelctovanie na ZJ
pre ucely neskorsieho

Priebezne z(étovania
pocas roka

311 odh.

Zuctovanie - preictovanie
nakladov prislichajdcich

“é'ﬁ'b danému NO, resp. BUD

Zuctovanie

Refakturacia z NO
(pohyby: Zxxx)

Priklad 4: Fakturovana cia

budovy

stka sa tyka viacerych budov a z faktury nie je jasny rozpis pre jednotlivé

UJ dostane fakturu od Slovenskych elektrarni za energie vo vyske 300 eur. Do$la faktira sa zalctuje
na objekt Zuctovacia jednotka. V ramci vSetkych priradenych Najomnych objektov z r6znych budov
mozu mat podruziné merace iba niektoré Najomné objekty, preto zostavajlica spotreba prislicha
objektu Budova ako zostatkovy objekt. Budova je konecny prijemca nepriradenej ¢asti prevadzkovych

nakladov.
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Uctovanie:

MD D
1. 300, 5* 321
Zuct. Dodavatel
jednotka . )
2. 150, g* g* Manudlne uctovanie
N3j. Zuct.
Objekt1 jednotka
3. 50,- 5* 5*
N3j. Zuct.
Objekt 2 jednotka ~—  Automatické u¢tovanie na pozadi
4. 100,- 5* 5*
Budova Zuct.

jednotka

Ak je budova zostatkovy objekt, pretctuju sa ndklady na Budovu zo Zuctovacej jednotky cez prislusné
ucty uctovej triedy 5 - Naklady.

Uétovania ZVN - budova ako zostatkovy objekt

+ Dosla faktira sa tyka viacerych budov Dodlé faktira

321 doday. z Musi sa pretctovat cez 57, aby bolo mozné pocas roka -
wyhodnotit ,nakipené® naklady budovy cez 5*
300 (5%) 300 | 300 (57) ctované na NO

BUD1 NO1 - prenajaty NZ 311 odb.
Vyhoanotenie: ig«ﬁ”ﬁ-
Z objektu BUDIND — 5° (7 50
é.f’ﬂ,gﬁ’ NOmEEs EED Zuétovanie — predétovanie
!\1 o e o
150

NO1 - volny
Zactovanie
(57) 50

Refakturacia z NO
(pohyby: Zxxx)

*Text zvyrazneny tyrkysovou predstavuje novelizaciu oproti pévodnej verzii usmernenia

V Bratislave dnia 29.01.2024
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